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Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Im Jahr 2005 hat die Stadt Furtwangen fir ein ca. 14,4 ha grol3es Plangebiet im 6stlichen
Stadtgebiet den Bebauungsplan ,Auf dem Moos® aufgestellt. Damaliger Leitgedanke
war, den sich abzeichnenden Strukturwandel im Plangebiet mit einer Gesamtplanung
planungsrechtlich und zielgerichtet zu steuern und damit den Stadtumbau als Chance
zu nutzen, die stadtebauliche Situation im Gebiet zu verbessern sowie die stadtraumli-
che Anbindung der Flachen in der Gesamtstadt aufzuwerten. Im Wesentlichen forciert
wurde die Ansiedlung von grofflachigem Einzelhandel, die Weiterentwicklungen von
hiesigen Gewerbebetrieben, sowie die Sicherung und Entwicklung des Hochschul-Cam-
pus der Hochschule Furtwangen. Der Bebauungsplan ,,Auf dem Moos* wurde nach er-
folgtem Satzungsbeschluss am 07.11.2007 zur Rechtskraft gebracht.

Aufgrund grundlegender Einwendungen eines ortsansassigen Gewerbebetriebes wurde
der Bebauungsplan ,Auf dem Moos* im Rahmen eines Normenkontrollverfahrens einer
gerichtlichen Prufung durch das Verwaltungsgericht Freiburg unterzogen. Das damalige
Gerichtsurteil vom 24.09.2008, AZ 1 K 1774/07 erklarte den Bebauungsplan ,,Auf dem
Moos* aufgrund Abwagungs- und Bekanntmachungsfehler auf verschiedenen Teilgrund-
stucken im Bereich der Firma E. Wehrle GmbH fur teilnichtig.

Durch das Gerichtsurteil ist jedoch auf einigen Teilgrundstiicken hinsichtlich der pla-
nungsrechtlichen Einstufung eine unklare Situation entstanden. Die Bereinigung dieses
planungsrechtlichen Missstandes, sowie die Ermoglichung weiterer baulicher Entwick-
lungen der Firma E. Wehrle GmbH am hiesigen Standort geben Anlass fir dieses Be-
bauungsplanverfahren. Zur Klarheit und Transparenz soll mit dem Bebauungsplan ,Beim
Engelsgrundbach® ein neuer Bebauungsplan aufgestellt werden, gleichwohl es sich fak-
tisch um eine Teildnderung des Bebauungsplanes ,Auf dem Moos* handelt.

Die stadtebauliche Entwicklung der vergangenen 16 Jahre zeigte, dass auch die ortsan-
sassige Bauunternehmung Hermann an ihrem Standort verblieb und sich baulich weiter-
entwickelt hat. Die auf diesem Grundsttick urspriingliche vorgesehene Ansiedlung eines
weiteren grof3flachigen Einzelhandelsbetriebes wurde nicht durchgeftihrt.

Die durch den Bebauungsplan ,Beim Engelsgrundbach® nunmehr zu Giberplanenden Fla-
chen sollen gemal den tatsachlichen Nutzungen vor Ort und gemaf der zukinftig ge-
planten Entwicklung als Gewerbegebiet ausgewiesen werden.

Der Bebauungsplan dient der Innenentwicklung und kann aufgrund der baulichen Vor-
pragung nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Die Planung verfolgt im Wesentlichen
folgende Ziele:

Forderung einer geordneten Weiterentwicklung von bestehenden Gewerbebetrieben
Starkung kompakter Siedlungsstrukturen (,Stadt der kurzen Wege®);
Kostensparende Ausnutzung vorhandener ErschlieBungsanlagen;

Verbesserung der Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Die Bebauungsplanaufstellung erfolgt ohne Umweltprifung im einstufigen Verfahren
nach § 13a BauGB. Der Flachennutzungsplan kann im Wege der Berichtigung ange-
passt werden.
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Das Plangebiet hat eine GroéRRe von ca. 14,4 ha und liegt dstlich der Innenstadt von Furt-
wangen. Das Plangebiet wird durch die Gemarkungsgrenze von Furtwangen und Scho-
nenbach durchquert. Ma3gebend ist die Plangebietsabgrenzung in der Planzeichnung.
Die Planung umfasst unter anderem:

= Betriebsgebaude der E. Wehrle GmbH in der Obertalstral3e
= Betriebsgebaude der Bauunternehmung Hermann in der Straf3e Auf dem Moos
» Verschiedene Griun- und Verkehrsflachen.

Lage des Plangebiets (rote gestrichelte Umrandung), ohne Malf3stab, Quelle: © KreisGIS

Regionalplan

Der grof3te Teil des Geltungsbereichs wird im Regionalplan als Siedlungsflache darge-
stellt.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Furtwangen — Giten-
bach stellt fur die betroffenen Flachen wie folgt dar:

-Bereich E. Wehrle GmbH = Gewerbliche Bauflachen
-Bereich Bauunternehmung Hermann = Sonderbauflachen

Der vorliegende Bebauungsplan kann somit nur teilweise aus den Darstellungen des
Flachennutzungsplans entwickelt werden. Aufgrund der bereits umfangreichen gewerb-
lichen Pragung kann eine Beeintrachtigung der geordneten stadtebaulichen Entwicklung
der Stadt Furtwangen ausgeschlossen werden. Der Bebauungsplan wird im beschleu-
nigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt, weswegen der Flachennutzungsplan im
Wege der Berichtigung angepasst werden kann.
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Ausschnitt aus der 2. Fortschreibung des FNP der VVG Furtwangen — Giitenbach — 2018 ungeféhre Lage des Plangebiets
(gelb gestrichelte Umrandung), ohne Maf3stab, Quelle: © FNP 2018 Furtwangen-Gitenbach

Vorhandene Bebauungsplane/Bestehende Rechte

Im Jahr 2007 wurde der qualifizierte Bebauungsplan ,,Auf dem Moos" zur Rechtskraft
gebracht, in welchem sowohl Areal der Bauunternehmung Hermann als auch die Be-
triebsgrundstiicke der Firma E. Wehrle GmbH enthalten waren. Durch das Urteil des
Verwaltungsgerichtes wurde der Bebauungsplan ,Auf dem Moos® fur die Grundstticke
Fist. Nrn. 9 und 11 fir teilnichtig erklart. Durch die Verlegung des Engelsgrundbaches
wurden im Jahr 2015 Grundstiicksarrondierungen durchgefiihrt. Durch den Erwerb des
friiheren Gewassergrundstlcks (ebenfalls im Bebauungsplan ,Auf dem Moos*® enthalten
und von dem Urteil zur Teilnichtigkeit explizit ausgenommen) ergab sich fir den Betrieb
die Situation, dass ein kleiner ,Flickenteppich® entstand, auf welchem der Bebauungs-
plan ,Auf dem Moos* nach aktueller Rechtslage weiterhin anzuwenden ware. Bislang
beantragte Bauvorhaben wurden auf Basis des unverplanten Innenbereichs nach §34(1)
BauGB oder aufgrund Planreife nach 8§33 BauGB bewertet.

Planungsverfahren / Verfahrensablauf

Das Baugesetzbuch ermdglicht seit 2007 die Anwendung eines beschleunigten Verfah-
rens gem. § 13a BauGB. Danach kénnen Bebauungsplane z. B. fiir die Nachverdichtung
oder andere MalRBnahmen der Innenentwicklung als Bebauungspléne der Innenentwick-
lung in einem sogenannten beschleunigten Verfahren aufgestellt werden.

Bebauungsplane der Innenentwicklung erfassen solche Planungen, die der Erhaltung,
Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem Umbau vorhandener Ortsteile die-
nen. In Betracht kommen ebenso innerhalb des Siedlungsbereichs befindliche Gebiete
mit einem Bebauungsplan, der infolge notwendiger Anpassungsmal3nahmen geéndert
oder durch einen neuen Bebauungsplan abgeltst werden soll.
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Das beschleunigte Verfahren kann ohne weitere Untersuchung angewendet werden bei
Bebauungsplanen, die eine zuladssige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von
weniger als 20.000 m2 festsetzen. Das beschleunigte Verfahren gem. § 13a BauGB kann
aber auch uber 20.000 m2 zulassiger Grundflache angewendet werden, wenn aufgrund
einer Uberschlagigen Prifung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan
voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat (Vorprifung des Einzelfalls).

Im vorliegenden Fall liegt die Grundflache im Sinne im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO
liegt bei ca. 33.500m2 und damit tber dem Schwellenwert von 20.000 m?, sodass eine
Vorprifung des Einzelfalls erforderlich ist.

Eine solche Vorprufung des Einzelfalls gem. § 13a (1) Nr. 2 BauGB wurde im Rahmen
des vorliegenden Bebauungsplans durchgefiihrt und kam zum Ergebnis, dass die Pla-
nung voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat. Daher geht die Stadt
Furtwangen davon aus, dass fir den Bebauungsplan das beschleunigte Verfahren gem.
§ 13a BauGB angewendet werden kann. Die Behdrden und sonstige Trager offentlicher
Belange deren Aufgabenbereiche durch die Planung beriihrt werden kénnen, werden im
Rahmen der Offenlage an der Vorprifung des Einzelfalls beteiligt und kdnnen zum Er-
gebnis der Vorprifung Stellung nehmen.

Weitere Voraussetzungen fur das beschleunigte Verfahren im Sinne des § 13a (1)
Nr. 1 BauGB sind, dass mit dem Bebauungsplan kein Baurecht fir ein UVP-pflichtiges
Vorhaben begriindet wird und dass keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung von
Natura-2000-Gebieten vorliegen. Beide Voraussetzungen sind gegeben und wurden im
Rahmen der Vorprifung bereits abgehandelt. AuRerdem bestehen auch keine Anhalts-
punkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Aus-
wirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzge-
setzes zu beachten sind.

Im beschleunigten Verfahren wird auf die Umweltprifung, den Umweltbericht, auf die
Angaben, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind, sowie auf die
zusammenfassende Erklarung verzichtet.

KONZEPTION DER PLANUNG

Stadtebau und Nutzungen

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird zum einen eine bestehende, gewerblich
gepragte Siedlungsstruktur Uberplant. Im Rahmen der Innenentwicklung und Nachver-
dichtung sollen ferner bauliche Weiterentwicklungen der im Plangebiet vorhandenen Ge-
werbebetriebe ermdglicht werden.

Das Firmenareal der Bauunternehmung Hermann wurde bis zum Inkrafttreten des Be-
bauungsplanes ,Auf dem Moos® planungsrechtlich als faktisches Gewerbegebiet nach
834(1) BauGB bewertet. Im Rahmen der Einzelhandelskonzeption fir Furtwangen er-
folgte im Jahr 2007 eine Uberplanung zu einem Sondergebiet fiir groRflachigen Einzel-
handel. Die betrieblichen Entwicklungsvorstellungen und die damit verbundene Auf-
rechterhaltung des Betriebsstandortes fuhrten im Jahr 2018 bereits zu planungsrechtli-
chen Problemen bei der Bearbeitung des Bauantrages fur die Errichtung eines neuen
Verwaltungsgebaudes. Nach den planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
planes ,,Auf dem Moos* ware hinsichtlich Art der baulichen Nutzung und der tberbauba-
ren Grundstiuckflache die Neuerrichtung des betrieblichen Verwaltungsgebaudes unzu-
lassig gewesen. Seitens der unteren Baurechtsbehérde beim Landratsamt Schwarz-
wald-Baar-Kreis wurde damals vorgeschlagen, die Ausweisung des Sondergebietes flr
grof3flachigen Einzelhandel riickgéngig zu machen und zur Ausweisung eines Gewer-
begebietes zuriickzukehren.
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Dies soll nunmehr durch den Bebauungsplan ,Beim Engelsgrundbach® umgesetzt wer-
den. Die Ausweisung eines Gewerbegebietes mit zeitgemafier Nutzungsschablone und
die Definierung von groR3ziigig gefassten Baugrenzen ermdglichen kinftig eine funktio-
nale Weiterentwicklung des Betriebsstandortes.

Im Bereich 6stlich der Strafe ,Auf dem Moos“ wird neben der Uberplanung des Bestan-
des, fur die Firma E. Wehrle GmbH eine gewerbliche Entwicklungsflache bereitgestellt.
Bereits im Bebauungsplan ,,Auf dem Moos* war eine bauliche Erweiterung des produzie-
renden Gewerbes im dstlichen Plangebiet vorgesehen.

Die planungsrechtlichen Festsetzungen und ortlichen Bauvorschriften sollen den Firmen
unter Berucksichtigung der griinordnerischen Vorgaben eine den Bedurfnissen entspre-
chende, funktionale Weiterentwicklung am hiesigen Standort ermdglichen. Die Dach-
landschaft soll sich aus der gewerblichen Notwendigkeit ergeben. Die Architektur wird in
diesem Baugebiet deutlich durch die nattrlichen Gegebenheiten und die vorhandenen
Bestandsgebaude bestimmit.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung, Stellplatzverpflichtung

Die ErschlieBung aller Planbereiche ist durch das bestehende StralRennetz gesichert.
Auch die Ver- und Entsorgung sind durchgehend gesichert. Der seinerzeit im Bebau-
ungsplan ,Auf dem Moos* geplante ErschlieRungsstich im Bereich der Obertalstral3e ist
damals wie heute mit den Entwicklungszielen der Firma E. Wehrle GmbH in Sachen
Flexibilitat, Logistik und Funktionalitat nicht vereinbar. Insoweit wird auf diesen Erschlie-
Bungsstich insgesamt verzichtet. Die innere ErschlielBung der Baugrundstiicke, Be-
triebsstralen und private Verkehrsflachen auf den Baugrundstiicken sind im Rahmen
von Einzelbauantragen auszugestalten. Die notwendigen Kfz-Stellplatze sind auf dem
jeweiligen Grundsttick unterzubringen.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Gemal den bestehenden Nutzungen vor Ort sowie in Anbetracht geplanter Entwick-
lungs- und Erweiterungsmafinahmen wird fiir den Bereich der Baugrundstiicke ein Ge-
werbegebiet (GE) ausgewiesen. Die bestehenden Betriebe sind als produzierende Ge-
werbebetriebe einzustufen. Die Vorgaben zur Art der baulichen Nutzung sollen eine Wei-
terentwicklung des produzierenden Gewerbes fordern.

Sexshops, Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettannahmestellen, die baurechtlich
unter die sonstigen gewerblichen Nutzungen fallen, sowie Vergniigungsstatten sind nicht
zulassig, da sie sich zum einen durch sogenannte Trading-Down-Tendenzen negativ auf
das stadtebauliche Geflige auswirken kénnen und zum anderen die Flachen fiir produ-
zierende Gewerbebetriebe vorbehalten bleiben sollen.

Einzelhandelsbetriebe sollen im Plangebiet ausgeschlossen werden. Auch hier wird auf
eine Bevorzugung des produzierenden Gewerbes angestrebt. Lediglich der Einzelhan-
del zur Selbstvermarktung von Produkten, der im Gewerbegebiet ansassigen produzie-
renden und weiterverarbeitenden Gewerbebetriebes ist zuléssig.

Um zusétzlich grof3flachige Nutzungen mit nur wenigen Arbeitsplatzen auszuschliel3en,
wurden entsprechende Nutzungsmdoglichkeiten wie zum Beispiel Tankstellen und Anla-
gen fur sportliche Zwecke ausgeschlossen. Die Zulassung einer Betriebstankstelle soll
jedoch im Einzelfall im Rahmen einer Ausnahme erméglicht werden. Aufgrund der Nahe
zum Gewasser 2. Ordnung ,Breg“ und den ortlichen Besonderheiten durch die Gewer-
bebetriebe wird diesbezuglich auf eine Einzelfallregelung abgezielt.
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Gemal den Vorgaben der Baunutzungsverordnung werden Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen, sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter nur als Aus-
nahme im Gewerbegebiet zugelassen. Die Wohnungen miussen dem Gewerbebetrieb
zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sein.
Dadurch soll verhindert werden, dass sich Wohnungen oder Wohngeb&ude als eigen-
standige Nutzung im Plangebiet ansiedeln und spater zu Nutzungskonflikten flhren.

Anlagen fur soziale und gesundheitliche Zwecke werden im Gewerbegebiet ebenfalls
nur als Ausnahme zugelassen. Auch hier wird zur Vorbehaltung der Flachen fiir produ-
zierende Gewerbebetriebe und den 6rtlichen Besonderheiten auf eine Einzelfallregelung
abgezielt. Einrichtungen und Nutzungen die im Zusammenhang mit einem Gewerbebe-
trieb stehen (z.B. Betriebskindergarten), kbnnen somit im Rahmen einer Ausnahme er-
moglicht werden.

Entsprechend der Ergebnisse aus der schalltechnischen Untersuchung des Buros GN
Bauphysik Nr. 906721/137984-5 in der Fassung vom 13.08.2024 wurden im Plangebiet
verschiedene Teilflachen (TF 1-TF6) gebildet und fir jede Teilflache in den planungs-
rechtlichen Festsetzungen Emissionskontingente tag und nachts festgesetzt. Diese Teil-
flachen wurden zuséatzlich als unterschiedliche Art der baulichen Nutzung gemanR 81 Abs.
4 BauNVO in die Planzeichnung aufgenommen. Die Einhaltung der Grenzwerte ist von
den jeweiligen Bauherren im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Naheres
hierzu siehe nachfolgende Ziffer 3.3.

MalR der baulichen Nutzung

Fur die Bestimmung des MalRes der baulichen Nutzung wurde die Grundflachenzahl,
sowie die Hohe der baulichen Anlagen (GH) definiert.

Als Grundflachenzahl wurden mit 0,8 die Orientierungswerte nach der BauNVO fir Ge-
werbegebiete festgelegt. Dies ermdglicht eine adaquate Ausnutzung der Grundstiicke
fr gewerbliche Betriebe. Auch aufgrund des begrenzten Gewerbeflachenangebotes in
Furtwangen soll eine hohe Flachenausnutzung ermdglicht werden.

Eine ausreichende Sicherung von Freiflachen wird tUber die natirliche Gliederung des
Plangebiets durch die angrenzende ,Breg ,und eine intensive Randeingrinung auler-
halb der gewerblichen Grundstiicksflachen erreicht, so dass trotz der im Verhéltnis be-
trachtlichen, eine fur die beabsichtigte gewerblich-industrielle Nutzung angemessene
Uberbaubare Grundstlicksflache getroffen ist.

Die Ho6he der baulichen Anlagen wird Uber die Gebaudehdhe (GH) definiert, die im Plan
in absoluten Meterzahlen fixiert ist. Zusammen mit den festgelegten unteren Bezugs-
punkten (Hohenkote), wird so eine klare Beschrankung der Héhenentwicklung der Ge-
baude getroffen.

Die Hohenfestsetzungen wurden unter Berlcksichtigung der topografischen Verhalt-
nisse und der sonstigen Gegebenheiten vor Ort festgelegt. Die Hohenentwicklung im
Gebiet ist im Plan differenziert dargestellt und entspricht den Zielvorstellungen der stad-
tebaulichen Ausbildung. Zum einen sollen adaquate Hallenhthen fir die Ansiedlung un-
terschiedlicher Betriebstypen und mehrgeschossige Betriebsanlagen zur héhen Fla-
chennutzung ermdglicht werden. Gleichzeitig soll eine Herabstufung der Gebaudehdhen
nach Norden zur angrenzenden Uferbereich der Breg und in Nachbarschaft der Quar-
tiere nordlich der Breg geschaffen werden und gleichzeitig eine zu starke Larmbeein-
trachtigung der hangseits gelegenen Wohnbebauung zu vermieden werden.
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3.3 LarmschutzmalRnahmen durch Kontingentierung

Um einer Konfliktsituation zwischen Wohnen und Gewerbe bereits im Vorfeld vorzubeu-
gen und die geplante Erweiterung der Firma E.Wehrle GmbH aus schalltechnischen Ge-
sichtspunkten zu steuern und zu gliedern, steht im Bebauungsplanverfahren das Instru-
ment der Gerauschkontingentierung zur Verfigung. Bei der Gerduschkontingentierung
wird die maximal mdgliche Schallabstrahlung der Flachen innerhalb des Plangebiets
festgesetzt (,Emissionskontingente®). Die Emissionskontingente werden so bestimmt,
dass die schalltechnischen Anforderungen an der benachbarten schutzbedirftigen Be-
bauung erflllt werden. Die Gerauschkontingente stellen gewissermallen eine
.HilfsgroRe“ dar, mit welcher der maximal zulassige Pegel von einzelnen Flachen inner-
halb des Plangebiets an der nachstgelegenen schutzbedirftigen Bebauung ermittelt
werden kann.

Nicht kontingentierte Gewerbegebiete gibt es innerhalb der Stadt Furtwangen mehrere.
So z. B. im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Moosmatte-Klaranlage®, das sich ca.
25 m ostlich des vorliegenden Plangebiets befindet und im Geltungsbereich der Bebau-
ungsplane ,Erweiterung Udo Zier GmbH* in der Katzensteigstralie, ,Altes Bahnhofsge-
lande” in der Bahnhofstrale und ,lIben 1I* in der Bregstral3e, um nur einige zu nennen.

Im Rahmen des Larmgutachtens wurden zehn Immissionsorte identifiziert und in der
weiteren Planung berlicksichtigt. Diese gehen aus der folgenden Abbildung hervor (10 1
bis 10 10):
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Computermodell mit Immissionsorten u. Flachenschallquellen fur Teilflachen (Quelle: GN Bauphysik; 0. M.)

Bei den Immissionsorten 1 und 2 handelt es sich um Wohngebaude im allgemeinen
Wohngebiet im Bereich Allmenstralie 67 bzw. AlemannenstralRe 7. Immissionsort 3 und
4 befinden sich im Bereich der Alemannenstraf3e 28,30 bzw. im Bereich der Obertal-
strafl3e 1. Hierbei handelt es sich um Gebaude mit einer Mischnutzung (Wohnen- und
Gewerbe) in einem Mischgebiet.
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Beim Immissionsort 5 handelt es sich um die Robert Gerwig Schule, Immissionsort 6
befindet sich auf dem Grundsttick des Skiinternats Furtwangen (SKIF) im Bereich der
Stral3e Am Engelsgrund. Beide Flachen (105, 106) sind als Sondergebiete bewertet. Im-
missionsort 7 befindet sich auf dem Grundsttick Auf dem Moos 8 in einer Sondergebiets-
flache fur groR3flachigen Einzelhandel. Bei den Immissionsorten 8 und 9 handelt es sich
um die Gewerbebetriebe Ketterer Druckguss und PACE Tec GmbH in der StralRe Am
Niegenhirschwald. Beim Immissionsort 10 handelt es sich um die Kopefer Holding GmbH
in der Josep-Kopefer-Stral3e.

Um die angrenzende Bebauung wirksam vor Schallimmissionen zu schitzen, wird im
Bebauungsplan eine Emissionskontingentierung festgesetzt. Obwohl es sich bei den Fir-
men E. Wehrle GmbH und Bauunternehmung Hermann GmbH um Betriebe handelt, er-
scheint das Instrument der Kontingentierung sinnvoll, da von den verschiedenen beste-
henden und geplanten Betriebsteilen unterschiedliche Larmemissionen ausgehen und
die angrenzende Bebauung somit unterschiedlich stark beeintrachtigen werden. Das Be-
bauungsplangebiet wurde in insgesamt sechs Teilflachen aufgeteilt. Fir die jeweiligen
Teilflachen wurden Gerauschkontingente auf der Basis der DIN 45691 berechnet. Als
Beurteilungsgrundlage wurden die Orientierungswerte der DIN 18005, und die Immissi-
onsrichtwerte der TA Larm entsprechend der jeweiligen Gebietskategorie herangezo-
gen. Fur die zu kontingentierenden Flachen wurde die maximal mogliche Schallabstrah-
lung ermittelt, die — unter pauschaler Berlicksichtigung der Vorbelastung — abgestrahlt
werden darf (Planwerte). Die Emissionskontingente fir die Tag- und Nachtezeit werden
Uber die planungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan festgesetzt.

Im Einzelnen wird auf die schalltechnische Untersuchung des Biros GN Bauphysik mit
Stand 13.08.2024, Nr. 906721/137984-5 verwiesen, die dem Bebauungsplan als Anlage
beigefugt ist. Der Bericht kommt zum Ergebnis, dass unter Einhaltung der ermittelten
Emissionskontingente die Planwerte nicht Giberschritten werden.

Bauweise

Im Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise festgesetzt, um den spezifischen
Anforderungen an gewerbliche Bauten gerecht zu werden. Neben den einzuhaltenden
Grenzabstanden kénnen so auch Gebaude errichtet werden, die eine Lange von 50 Me-
tern Uberschreiten.

Uberbaubare Grundstiicksflache

Die in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen definieren die moglichen tberbau-
baren Flachen und bieten den Gewerbetreibenden einen grofl3en Spielraum fir die Aus-
nutzung und Gestaltung der Grundstlicke. Dies entspricht den stadtebaulichen Zielvor-
stellungen und dem malf3vollen Umgang mit Grund und Boden.

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen

Aufgrund der grof3ziigigen Ausgestaltung der Baufernster sollen Garagen, Carports so-
wie sonstige Nebenanlagen tber 25 m3 Brutto-Rauminhalt grundsétzlich innerhalb der
Baufenster untergebracht werden. Aufgrund der bewegten Topografie kénnen jedoch
auf Baugenehmigungsebene gemall dem Ermessen der Stadt Furtwangen und dem
Landratsamt im Einzelfall auch Ausnahmen von dieser Regelung erteilt werden. Oberir-
dische nicht Giberdachte Stellplatze, offene Fahrrad-Stellplatze sowie Nebenanlagen un-
ter 25 m3 Brutto-Rauminhalt sind auch aul3erhalb der Baufenster zulédssig, um eine effi-
ziente und flexible Grundstuicksorganisation zu ermdglichen. Aus Grinden der Verkehrs-
sicherheit, aber auch um die Schneerdumung im Winter zu erleichtern, werden Mindest-
abstéande der Garagen, Carports und Nebenanlagen zur Verkehrsflachen festgesetzt.
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3.7 Offentliche und private Grunflachen

3.8

3.9
3.9.1

3.9.2

3.10

Innerhalb des Plangebietes werden zur Sicherung der Uferbereiche der ,Breg®, zur
Randeingrunung und zur Gebietsgliederung tffentliche bzw. private Grunflachen festge-
setzt. Zum Erhalt der vorhandenen Gehoélzpflanzungen sind auf den privaten Grinfla-
chen teilweise Pflanzbindungen festgelegt. In einem Teilbereich der privaten Griunfla-
chen sind zu Kompensationszwecken Mal3hahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft vorgesehen. Griinflachen sind von hochbaulichen
Anlagen freizuhalten.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken méglichst gering zu halten, missen
Wege-, Hof- und Stellplatzflachen mit wasserdurchlassigen Belagen ausgefiihrt werden.
Unbeschichtete oder unbehandelte kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher sind ausge-
schlossen, da diese durch die Auswaschung von Metallionen den Boden kontaminieren
kénnen. Im Sinne eines schonenden Umgangs mit dem Boden und dem Grundwasser
werden in den Bebauungsvorschriften Hinweise zum Bodenschutz, zu Altlasten, zur Ge-
otechnik, zum Grundwasserschutz sowie zum Denkmalschutz (Umgang mit archéologi-
schen Funden oder Befunden) aufgenommen.

AulRerdem werden in den Bebauungsvorschriften Hinweise zum Artenschutz aufgenom-
men. Um Verbotstatbestdnde zu vermeiden, sind Rodungen auf3erhalb der Brutzeit von
Vdgeln durchzuftihren bzw. ist bei Bauvorhaben (Sanierung, Abriss usw.) eine fachliche
Uberprufung auf Neststandorte oder Quartiere geschutzter Arten erforderlich. Es wird
auch auf den geltenden Vorschriften zur Beleuchtung hingewiesen, die eine Beeintréch-
tigung wild lebender Arten durch die Beleuchtung ausschlieRen. Zudem wird auf die
Empfehlungen der Schweizerischen Vogelwarte zur Vermeidung von Vogelkollisionen
bei Glasflachen hingewiesen.

Anpflanzung/Erhaltung von Baumen, Strauchern u.sonstigen Bepflanzungen

Um eine grunordnerische Fassung und damit auch die Aufenthaltsqualitat der 6ffentli-
chen StralRenraume zu sichern, werden Pflanzgebote fir Einzelbdume im Stral3enraum
festgesetzt. In Erganzung der im nordlichen Plangebiet ausgewiesenen Pflanzbindung
sind als Liickenschluss ebenfalls Pflanzgebote flr Einzelbaume vorgesehen. An den ge-
kennzeichneten Stellen sind Pflanzen 1. Ordnung bzw. 2. Ordnung zu pflanzen. Baum-
pflanzungen im Bereich der L173 sind vorab mit dem Stralenbauamt abzustimmen.

Zum Erhalt der vorhandenen Uferbepflanzung sind in der Planzeichnung Pflanzbindun-
gen vorgesehen. Die Uferbepflanzung Gbernimmt einerseits die Eingriinung der vorhan-
denen Gebaude zum anderen dient sie dem Schutz des FlieRgewassers. Dartber hin-
aus bietet sie Flora und Fauna einen wichtigen Lebensraum in dem sonst stadtisch ge-
pragten Raum. Langfristiges Ziel ist die Entwicklung einer typischen Bachufervegetation.

Leitungsrechte

In der Planzeichnung ist die Trasse des Hauptsammlers der Stadt Furtwangen zur
Klaranlage, sowie eine weitere Kanalleitungstrasse in Richtung Joseph-Kopefer-Stral3e
als Flache fur Leitungsrechte dargestellt. Die Flachen sind, soweit noch nicht erfolgt,
mit Leitungsrechten in Form einer beschrankten personlichen Dienstbarkeit fur Ver-
und Entsorgung zugunsten der Stadt Furtwangen im Grundbuch zu belasten.

4_24 09 24 Begrundung .docx



Stadt Furtwangen — Gemarkung Furtwangen und Schénenbach Stand: 24.09.2024

Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Beim Engelsgrundbach* gemaR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 10 von 13
3.11 Gewasserrandstreifen

4.1

4.2

4.3

Das Plangebiet grenzt nordlich an die ,Breg“ welche in diesem Bereich ein Gewasser
2. Ordnung darstellt. GemaR § 38 WHG i.V.m. §29 WasserG BW gilt entlang der ,Breg*
ein Gewasserrandstreifen von funf Metern ab vorhandener Béschungsoberkante. Die
Verbotstatbestédnde im Bereich des Gewasserrandstreifens sind zu beachten.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dacher, Fassaden und Dachaufbauten

Die Vorgaben zu den Dachformen wurden entsprechend dem bestehenden Gebietsch-
arakter, sowie der zukUnftigen Nutzungen von Gewerbeanlagen getroffen. Aus 6kologi-
schen, klimatischen, abwassertechnischen und auch aus gestalterischen Griinden wird
eine Dachbegrunung fir neu zu errichtende Flachdacher befirwortet. Wellfaserzement
und Dachpappe beeintrachtigen die Gestaltqualitat der baulichen Anlagen und werden
als ortsuntypische Materialien ausgeschlossen. Die Reflexion von grof3en, spiegelnden
Flachen fuhrt haufig zu Beeintrachtigungen und Konflikten mit der nachbarschaftlichen
Bebauung oder mit dem Verkehr und beeintrachtigt das Erscheinungsbild der Dachland-
schaft. Deshalb werden auch glanzende und reflektierende Materialien bei der Gebau-
degestaltung ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der solaren
Energiegewinnung dienen. Diese sind gewiinscht, werden aber — zum Schutz des Orts-
bildes und Vorbehaltung der Flachen fiir das produzierende Gewerbe — nur auf und an
Gebauden zugelassen. Um eine Blendwirkung zu vermeiden, sind sie reflektionsarm
auszubilden. Garagen und Carports sollen sich den jeweiligen Hauptgebauden unter-
ordnen beziehungsweise sich in das Gesamtbild einfligen. Zur weiteren Sicherung des
Ortsbildes wurden Vorgaben fiir Dachaufbauten erlassen.

Werbeanlagen

Ein UbermaRiger ,Werbewildwuchs” soll verhindert werden, gleichzeitig soll den Betrei-
bern im Plangebiet eine weitgehende Flexibilitét hinsichtlich der Ausgestaltung solcher
Anlagen geboten werden. Zudem dirfen Werbeanlagen die realisierte Traufhthe der
Gebaude nicht Uberschreiten, so dass ein Ubermafiges In-Erscheinung-Treten vermie-
den wird.

Auch die Gestaltung der Werbeanlagen wird geregelt, so dass vor allem gestalterisch
aufdringliche Werbung mit wechselnden Lichteffekten sowie bewegliche Schrift- und
Bildwerbung ausgeschlossen sind. Damit sollen nachbarschatftliche Konflikte vermieden,
das Orts- und Landschaftsbild geschitzt und die Verkehrssicherheit gewahrleistet wer-
den.

Einfriedungen und Mauern

Um einen ansprechenden StraBenraum zu gestalten, wurden auch 6rtliche Bauvor-
schriften zu Einfriedungen und Stitzmauern festgesetzt. Einerseits wurden ortsuntypi-
sche Materialien ausgeschlossen, andererseits wurde festgesetzt, dass Einfriedungen
zum StralRenraum hin in der Hohe auf maximal 2,00 m begrenzt sind. Es wird dabei
empfohlen, Draht- bzw. Maschendrahtzdune mit Hecken zu hinterpflanzen. Aufgrund
der Schneeablagerung durch den Winterdienst wurde festgelegt, dass Einfriedungen
einen Mindestabstand von 1,00 Meter zur offentlichen Verkehrsflache einhalten sollen.
Bei der Errichtung von Einfriedungen ist ferner zu gewahrleisten, dass eine ausrei-
chende Anfahrtssicht auf den Verkehrsraum gewahrleistet bleibt. Sichtbehinderungen
auf Einmindungen und Zufahrten zur Landesstral3e L173 sind auszuschliel3en. Eben-
falls aus optischen Grinden sind geschlossene Einfriedungen (Mauern, Wande,

4_24 09 24 Begrundung .docx



Stadt Furtwangen — Gemarkung Furtwangen und Schénenbach Stand: 24.09.2024

Bebauungsplan mit drtlichen Bauvorschriften Fassung: Satzung
,Beim Engelsgrundbach* gemaR § 10 (1) BauGB
BEGRUNDUNG Seite 11 von 13

4.4

Gabionenwande etc.) unzulassig. Stitzmauern sind in Naturstein, Werkstein und/oder
begrint auszufiihren. So haben die Gewerbetreibenden die Moglichkeit sich gegen-
Uber Dritten abzuschirmen, andererseits wird die Qualitat der umgebenden 6ffentlichen
Raume gewahrt. Zum Schutz des Ortsbilds und aus Sicherheitsaspekten wird die Ver-
wendung von Stacheldraht ausgeschlossen.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundsticke

Die nicht bebauten Flachen bebauter Grundstticke, die nicht als Arbeits- oder Lagerfla-
che genutzt werden, sind gartnerisch anzulegen. Es kénnen Gestaltungsformen wie
Zierrasen, Wiese, Staudenpflanzungen oder Strauchpflanzungen gewahlt und kombi-
niert werden. Damit wird ein freundliches und optisch ansprechendes Gewerbegebiet
angestrebt. Die Festsetzungen zur Gestaltung der unbebauten Teile der Grundstiicke
wurden aufgenommen, um eine Mindestqualitat zu erreichen und Fehlentwicklungen,
wie z. B. vollstandige Versiegelungen fur Lagerflachen oder das Anlegen von sog.
Schottergéarten oder Hackschnitzel-Flachen, zu verhindern.

UMWELTBELANGE UND ARTENSCHUTZ

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB aufgestellt.
Von einer formlichen Umweltprifung nach 82 Abs. 4 BauGB kann deshalb abgesehen
werden. Dennoch werden alle Umweltbelange erhoben und in die Abwégung eingestellt.

In Zusammenarbeit mit dem Biro fiir Griin- und Landschaftsplanung Doris Hug aus Furt-
wangen wurde fur den vorliegenden Bebauungsplan ein Umweltbeitrag mit Erlaute-
rungsbericht und Vorprifung des Einzelfalls erarbeitet. Dieser wird der Begriindung als
Anlage beigefigt.

Durch die vorgesehene Erweiterungsflache der Firma E.Wehrle GmbH auf Grundstiick
Fist. Nr. 14/2 entféllt die FFH-Mahwiese (6500032646158952, Berg-Mahwiese Moos-
hausle, Zustand B) von 3000 m2. Ein Ersatz ist mindestens flaichengleich an geeigneter
Stelle herzustellen und somit auszugleichen. In Betracht kommen hierfur Flachen im Be-
reich des oberen Engelsgrunds sudlich der Bebauungsplanflache. Vorgeschlagen wer-
den hierfur Teile des Seitentals Engelsgrund mit den Flurstiicken 714 und 715 (Gem.
Furtwangen) und Flurstlick 14/21 (Gem. Schénenbach).

Durch die Planung wird die Biotopflache nach § 32 NatSchG BW (Nalwiesen Moos-
hausle, 179153266169) nahezu vollstéandig wegfallen und muss ebenfalls, zumindest
rechnerisch, an anderer Stelle ausgeglichen werden. Hierfiir sind wiederum Teile des
Engelgrundes zur Entwicklung vorgesehen.

Die Detailplanung und Umsetzung der Ausgleichsmaflinahmen ist Sache des Vorhaben-
tragers und ist mit der unteren Naturschutzbehérde bzw. dem Landwirtschaftsamt beim
Landratsamt Schwarzwald-Baar-Kreis abzustimmen. Die vorgesehen Ausgleichsflachen
Fist. Nrn. 714, 715, 14/21 befinden sich im Zugriffsbereich der Firma E.Wehrle GmbH.

Entlang der sudlichen Grenze des Geltungsbereichs ist eine Eingrinung mit kleinkroni-
gen GroRbaumen oder Baumen 2. Ordnung als Stral3enbegleitgriin vorgesehen.

Aus den vorgeschlagenen und geplanten MaRnhahmen im Engelgrund ergibt sich ein
rechnerischer Uberschuss von 271.000 Okopunkten. Abziiglich des offenen Defizits aus
dem teilrechtskraftigen Bebauungsplan ,Auf dem Moos* bleibt ein Uberschuss von
182.000 Okopunkten.

Fir den Bereich Artenschutz wurden bereits im Jahr 2020 Geldndebegehungen inner-
halb des Geltungsbereichs vorgenommen und die vorhandenen Heuschrecken- und
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Schmetterlingsarten kartiert. Am dstlichen Rand des Geltungsbereichs wurde ein Vor-
kommen der Sumpfschrecke (Stethophyma grossum, Rote Liste BW 2 / stark gefahrdet)
kartiert. Andere gefahrdete oder seltene faunistische Arten wurden nicht angetroffen.

Um dieses Vorkommen der Sumpfschrecke vor Ort halten zu kénnen wurde am dstlichen
Rand des Geltungsbereichs eine alternative Habitatflache (M1) von ca. 650 m? an einer
geeigneten Stelle geplant und vorgesehen.

Um das Wasser im Bereich von M1 ausreichend lange zu halten ist eine entsprechende
Abdichtung mit wasserstauendem Material notig. Aul3erdem sollte die Flache auch wei-
terhin in Extensivnutzung zu einem relativ spaten Zeitpunkt (Juli/August) gemaht und
abgeraumt werden.

6 HOCHWASSERSCHUTZ

Wie bereits erwahnt, befindet sich das Plangebiet angrenzend an das Gewasser
.Breg“. Innerhalb des Plangebiets liegen die durch Rechtsverordnung festgelegten
Grenzen des Uberschwemmungsgebiets der ,Breg*. In diesem Zusammenhang sind
die Regelungen der Rechtsverordnungen und der 88 77, 78, 78a, 80 Wasserhaushalts-
gesetz zu berticksichtigen. Es wird darauf hingewiesen, dass die Errichtung und Erwei-
terung baulicher Anlagen nach den 88 30, 33, 34 und 35 Baugesetzbuch, sowie das
Erhohen und Vertiefen der Erdoberflache in festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
nach 8§ 78 Absatz 4 und 8§ 78a Absatz 1 Nr. 5 WHG untersagt sind.

Die Grenzen des 100-jahringen Hochwassers der Breg im Plangebiet sind zu beach-
ten. Das Plangebiet befindet sich zudem teilweise im Uberschwemmungsgebiet von
aullergewohnlichen Hochwéassern (HQextrem) der Breg. Auf die gesetzlichen Regelun-
gen und Anforderungen des 8§878b Abs. 2 WHG (hochwasserrisikoangepasste Bau-
weise nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik) hingewiesen.

Die jeweils a_!<tue||e Hochwassergefahrenkarte kann unter www.hochwasserbw.de ,Ge-
fahrenkarte Uberflutungsflachen® eingesehen werden.

Entlang des Engelsgrundbaches verlauft ein mit Entscheidung vom 28.10.2013 plange-
nehmigter Hochwasserschutzdamm. Entsprechend § 60 Abs. 5 Wassergesetz ist ent-
lang des landseitigen Dammful3es ein Streifen mit einer Breite von mindestens drei Me-
tern von Anlagen und Hindernissen freizuhalten. Dieser Streifen befindet sich innerhalb
der privaten Grinflache auf Grundstiick Flst. Nr. 13/2.

7 STADTEBAULICHE KENNZIFFERN
Gewerbegebiet ca. 41.900 m2
Private Grinflachen ca. 5.850 m2
Offentliche Griinflachen ca. 2.440 mz
Verkehrsflachen ca. 4.170 m2
Verkehrsgrunflachen ca. 512 m?

Summe / Geltungsbereich ca. 54.872 m2
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8 ANLAGEN ZUR BEGRUNDUNG

Anlage 1 = Umweltbeitrag (naturschutzfachlichen Einschatzung mit Vorprifung des
Einzelfalls vom 24.09.2024 mit Anlagen A,B,C,D jeweils vom 21.11.2023)

Anlage 2 = Schalltechnische Untersuchung vom 13.08.2024, Nr. 906721/137984-5.

Ausfertigungsvermerk: Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes sowie der zugeho-
rigen planungsrechtlichen Festsetzungen und der Ortlichen Bauvorschriften mit den
hierzu ergangenen Beschlissen des Gemeinderates der Stadt Furtwangen im Schwarz-
wald Ubereinstimmen.

Furtwangen, 25.09.2024 STADT FURTWANGEN IM SCHWARZWALD

Stadtbauamt ® Marktplatz 4

78120 Furtwangen

im Schwarzwald

Telefon 077 23/9 39-0
Telefax 077 23/9 39-1 99

C<1 C/C_ % é/ X
osgf Herdner
Bufgermelster
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