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- Allgemeines - Planungsabsichten

Das Baugebiet Rohrbach-Reibschenberg liegt am nérdlichen Orts-
rand der Gemeinde Rohrbach an einem Siidhang in einer Hohenlage
zwischen 890 - 930 m Gber NN. . ' _
AufstellungsbeschluB: -02. Februar 1982

‘Die offentliche Beteiligung der Blrger zur Aufstellung des Be-
“bauungsplanes nach § 3 Absatz 2 war am 21.04.1988. :
Die ErschlieBung kann von den StraBen "Reibschental® oder "Am

Reibschenberg” erfolgen. Beide Strafen sind Verbindungsstrafien

- ‘zwischen dem Ortskern und der LV 173 Furtwangen - St. Georgen.

7ur weiteren Entwicklung der Gemeinde Rohrbach und Schaffung
neuer Wohnflachen fir die Rohrbacher Einwohnerschaft ist das im
zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesene Gebiet
erforderlich. ' ‘ ’ ’

Lage des Planungsgebietes

Das geplénte Baugebiet befindet sich in unmittelbarem Anschlul |
an die bestehende Bebauung an einem Sidhang. Im Norden wird der
Planungsbereich von einem waldstiick, im Nordwesten durch die

StraBe “Reibschental", im Siden und siidosten durch den Ortsrand

von Rohrbach begrenzt. :
Das Planungsgebiet umfasst ca. 2,56 ha.

-

Fildchennutzungsplan

Das Baugebiet ist in dem seit 29.06.1978 rechtsverbindlichen
Fldchennutzungsplan erfaBt und hieraus entwickelt worden (§ 8
Abs. 2 Satz 1 BauGB).
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8a.

Bauliche Nutzung

Die neue Planung ist dem gewachsenen Baustil angendhert worden, da-
mit eine Vertrdglichkeit mit den vorhandenen Anlagen gewdhrleistet
ist. Die Nutzung ist auf die Bediirfnisse der Gemeinde Rohrbach ab-
gestimmt und soll harmonisch in die Umgebung eingepalt werden und
den dorflichen Charakter beibehalten. Das Baugeldnde ist als "Allge-
meines Wohngebiet" ausgewiesen.

Bauweise

Festgesetzt wurde die'offene Bauweise" gem. § 22 Absatz Z‘Bau NVO. -

Auf den hangseitig der StraBe gelegenen Grundstiicken ist die Bebau-
barkeit nur durch Baugrenzen festgelegt. Dies soll eine freiere und

- groBziigigere Bebauung der Grundstiicke erlauben. Der StraBenraum wird

durch die natiirliche Boschung begrenzt.

Bei den talseitig der StraBe gelegenen Grundsticken 1st zur Straken-
kante hin jedoch eine Baulinie ausgewiesen. Sie soll gewdhrleisten,
daB talseitig der StraBenraum nicht ausufert und gefaBt wird.

Offentliche / private Griinfldchen

Der mittlere Teil des Baugebietes wird von einem FuBgdngerweg mit
Baumpflanzung durchquert, der eine Verbindung zwischen dem Ortskern
und dem angrenzenden Waldstiick darstellt. An ihn lehnt sich nérdlich
ein Gebiet zur Quellwassergewinnung. Dieser Bereich dient: zur Durch-
liftung und Auflockerung des Gebietes. Auf die 6ffentlichen und priva-
ten Grinfldchen ist eine lockere, bodenstdndige Bepflanzung in An-
lehnung an das Pflanzgebot nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB und-des Grin-
ordnungsplanes vorgesehen.

Stddtebauliche Gestaltung

Die stddtebauliche Anordnung des Gebietes ist durch die bereits be-
stehende Bebauung "Am Reibschenberg" gegeben. Die Festsetzungen des
Bebauungsplanes sind so abgestimmt, daB der Charakter des verplanten
Bereiches erhalten bleibt. Durch die Festlegung der Garagenstandorte
sollen Aneinanderreihungen von Garagen vermieden werden. So ist ein
abwechslungsreiches Gesamtbild des Baugebietes gewdhrleistet.

AuBere ErschlieBung

Der AnschluB des Baugebietes wird iiber zwei vorhandene Verbindungs-
straBen an die L 173 von Furtwangen nach St. Georgen erreicht.

Innere ErschlieBung

Die ErschlieBung erfolgt siidéstlich durch die Verldngerung der StraRe
“Am Reibschenberg", die dann nordwestlich in die StraBe "Reibschental®
mindet. Die Breite der &ffentlichen Verkehrsfldche betrdgt 7 m, die
StraBenbreite wurde auf 5 m festgelegt, mit einem 1,5 m brelten Geh-
weg, sowie eine Verkehrsgriinfldche von 0,5 m.



9. Ruhender Verkehr

Fiir die neuen Gebiude sind ausrelchend Garagen bzw.- Stellplatze
auf den einzelnen Grundstiicken vorgesehen, weiterhin sind im -
Wohngebiet mehrere Flichen mit &ffentlichen Parkmogl1chxe1ten

' e1nger1chtet.

10. Ver--und Entsorgung

'.‘ “d. wasserversorgung (sxehe hlerzu Ziff. 4) : :
. Die wasserversorgung erfolgt an das stadte1gene offent11che Trlnk-,

wassernetz.
| b.'Abwasser ‘*ﬂ'- (51ehe hierzu Zlff 15)
, Die Abwasser werden der Kléranlage Rohrbach zugefuhrt D1e Reini--
3 . - gungsleistung der Anlage soll durch technische Verbesserungen er-
'(Za " hoht werden. Ein AnschluB von Rohrbach an die Klaranlage Furt-

wangen erfolgt baldmogl1chst.

C. Loschwasser

- Der Loschwasserbedarf fiir d1e Teilgemeinde Rohrbach wird von der
Stadt Furtwangen in Zusammenarbéit des Kreisbrandmeisters und des
wasserw1rtschaftsamtes erarbeitet.

¢. Elektroversorgung

Die Stromversorgung wird durch ein Energxeversorgungsunter-
nehmen, welches fur dieses Gebiet zustandig ist, 51chergeste11t.
Eine neue Trafostation wurde im Bebauungsplan ausgewlesen sie
gliedert sich in die Landschaft ein.

Die gesamte ErschlieBung, Ver- und Entsorgung erfolgt aus ge-
stalterlschen Griinden . unterlrdlsch. ,

2 "~ 11. Folgeeinrichtungen

Solche sind, nachdem das Baugebiet vom anschlieBendeh, bestehen-
den Wohngebiet erschlossen wird, nicht erforderlich.

12. Stadtebauliche Daten

a. Fldchengliederung

GroBe.des Planungsgebietes . ca.2,56ha = 100 %
hiervon: '
Allgemeines Wohngebiet WA . ca. 2,9 ha =  8555%
Offentliche Griinfldchen
einschl. Verkehrsgriinflachen . ca.0,02ha = 0,78 %
StraRenverkehrsfldchen N
und FuBwege . ' ca. 0,35 ha = 13,67 %
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'b. Ausgewiesene Bebauung
-29'£infamj1ienwohnh&user | t mit ca. 29 Wohneinheiten
'Z-Einiélhéuser 6der,i Doppelhaus.mit ca. 2 wohneihheiten~

‘gesant  ca. 31 Wohneinheiten -

‘13. . Der Stadt Furtwangen Voraussichtliéh entstehende Kosten
vorlaufige Ermitilung'i '

1. ErschlieBungSstraBe]Gehwege} - . oca. 650.000,--'DM

- und Beleuchtung = - . ca. 50.000,-~ DM
e - ‘2. Kanalisation = - - ca. '350.b00,;-‘DM -
& 3.. wasseryersorgUng o éa,v ©150.000,-- DM -
gesamte Baukosten ca. 1.200.000,-- DM

ErschlieBungsbeitrage nach dem Baugesetzbuch und dié~sonstigen
Anliegerbeitrdge nach Landesrecht werden aufgrund der jéweiligen
Satzung der Stadt Furtwangen erhoben. ' o '

\

14.  Wasserversorgung - Erweiterung und Sanierung -

'Im‘Adsbaukonzept Zur Wasserversorgung vom Ing.- Bﬁro:Bahsenhard -
Manzke ist der AnschluB Rohrbachs an den Hochbehdlter Sommerberg
im III. Funktionsabschnitt (1994 - 1997) vorgesehen.

Py  Bauzeiten- und Finanzierungsplan: o o o Q

11I. Funktionsabschnitt (1994 - 1997)
TII/1 Pumpstation Rohrbach im HB sommarberg 55.000,00 DH

I1I/2 Ents8uerung HB Rohrbach mit Umbau Ver-
rohrung, Erneuerung Beliiftung, Dachiso-
lierung, Trennen der Vor- und wWasser-.
kammer durch Glasscheiben, schlosserar- ,
beiten, Bodenbeldge, Anstrich Vorkammer 270.000,00 DM

Absetibecken £{ir Filterriickspiilwasser 70,000,00‘DM

I1X/3 Férdefleitung HB Sommerberg - HB Rohr-
bach DN 100 ca. 4200 m 630.000,00 DN

IIX/4 Steuerkabei pumpstation im HB Sommerberg
bis HB Rohrbach ca. 4200 m . 130.000,00 D}

1.155.000,00 Dt

»



15. Abwasser

Bauzeit- und Finanzierungsplan:

1991 RUB Schonenbach Ost : , . DM 300.000
Pumpwerk I (Ost) o : DM  360.000
Kanal Schonenbach-0st -~ Kldranlage DM 550.000

— , o 2.

- Druckleitung DM . 165.000 .

= e

DM 1.017.500

1992 Kanal Rohrbach - Schénembach-Ost - DM 700.000
Kanal Schonenbach-0Ost - Kldranlage DM 550.000

. ‘ R o 2 ,

Druckleitung . DM 165.000

-2

© 16. Beabsichtigte MaBnahme

Der Bebauungsplan Rohrbach-Reibschenberg soll die Grundlage fiir
die ErschlieBung des Baugebietes bilden, ferner fiir etwaige Aus-
. Ubung des gesetzlichen Verkaufsrechtes gem. § 24 ff. BauGB, die =
Umlegung, die Grenzregelung, sowie die Enteignung von Grundstiicken,
.- sofern letztere MaBnahme zum Vollzu

lich wére.

(9

Furtwangen, 18.12.90

DM 1.057.500

]

Der Gemeinderat:
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